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“Kom binnenkijken!”



> Kenmerken
Woonoppervlakte



 82 m²




Perceeloppervlakte


 177 m²




Inhoud


 269 m³




Energielabel

In aanvraag

> Omschrijving
Aan de rand van woonwijk "De Mars" gelegen tussenwoning met 3 
slaapkamers, tuinhuis, garage en onder- en bijgelegen eigen grond.




Paelwerck 13 is een goed onderhouden woning die te koop staat in Den 
Burg, op het eiland Texel. Deze woning heeft verschillende kenmerken die 
het aantrekkelijk maken voor potentiële kopers.




Allereerst is de ligging van Paelwerck 13 ideaal. Het is gelegen aan de rand 
van een rustige woonwijk en toch dicht bij alle voorzieningen en het 
bruisende centrum van Den Burg. Je kunt genieten van het beste van beide 
werelden: een vredige omgeving en de gemakken van het dorpsleven in de 
buurt.




Het pand zelf is ruim genoeg en biedt nog voldoende mogelijkheden om te 
kunnen vergroten en is goed onderhouden. Het beschikt over meerdere 
kamers, waardoor er voldoende ruimte is voor een gezin of voor het 
creëren van een thuiskantoor of hobbyruimte. De moderne keuken en 
badkamer zijn aantrekkelijk en functioneel.




Daarnaast heeft Paelwerck 13 een mooie tuin waar je kunt ontspannen en 
genieten van het buitenleven. Of het nu gaat om een barbecue met 
vrienden, tuinieren of gewoon ontspannen met een goed boek, de tuin 
biedt voldoende mogelijkheden.




De huidige indeling is als volgt:

Entree in hal met meterkast, woonkamer met uitzicht op een plantsoen en 
de straat, trapopgang naar de verdieping, half open keuken met diverse 
inbouwapparatuur, eethoek met openslaande deuren naar de achtertuin, 
bijkeuken met toilet, aansluitingen voor wasmachine en droger, bergkast 
en achteringang.

Op de 1e verdieping een overloop, 3 slaapkamers en badkamer (voorzien 
van douchecabine, toilet, wastafel en elektrische vloerverwarming). 
Vlizotrap naar de bergzolder.




De tuin is grotendeels bestraat en voorzien van een tuinhuisje, garage en 
achterom.

De woning is voorzien van 12 zonnepanelen.




Er is een mogelijkheid tot het plaatsen van een vaste trap naar zolder, 
plaatsen van meerdere dakkapellen, waardoor de 1e en 2e verdieping 
vergroot worden. Hierdoor kan er een 4e slaapkamer of kantoor 
worden gecreëerd op de zolderverdieping.




Goed geisoleerde woning.

Bouwjaar 1985.

Oplevering geschiedt in overleg.




Kortom, Paelwerck 13 is een ideale woning voor diegenen die op zoek 
zijn naar comfortabel wonen op Texel. 

Neem contact op met Makelaardij Eelman of u eigen 
aankoopmakelaar.




Huisvestingsverordening

Op 5 oktober 2019 heeft de gemeente Texel een 
huisvestingsverordening ingesteld. Hierdoor komen uitsluitend 
personen die maatschappelijk of economisch zijn verbonden met 
Texel in aanmerking voor een huisvestingsvergunning. De koopgrens 
van de woningen binnen deze regelgeving ligt op €600.000,-. 
Woningen met een koopprijs boven deze grens zijn vrijgesteld van 
vergunningen. Voor meer informatie en het aanvragen van een 
vergunning kunt u terecht bij de gemeente Texel.































> Kadaster Ontdek het perceel...

van Paelwerck 13



“Woon jij 

binnenkort op 

deze locatie?”



> Bekijk deze 
woning online!

paelwerck13.nl

Paelwerck 13, Den Burg

Scan deze code en 

bekijk de woning 

op je mobiel!





Artikel 26 Wonen - Aaneengebouwd 

26.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Wonen - Aaneengebouwd' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

• woonhuizen, eventueel in combinatie met een beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis, mantelzorg en 
logies met ontbijt, en bijbehorende bouwwerken; 

• vrijstaande bijbehorende bouwwerken in de vorm van een recreatief opstal, ter plaatse van de 
aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - recreatief opstal'; 

met daaraan ondergeschikt: 

• kleinschalige duurzame energiewinning; 
• wegen en paden; 
• water; 

met de daarbijbehorende: 

• parkeervoorzieningen; 
• tuinen, erven en terreinen; 
• onderdoorgang, ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang'; 
• andere bouwwerken. 

26.2 Bouwregels 

26.2.1 Algemeen 

De bouwregels van lid 26.2.2, 26.2.3, 26.2.5 en 26.2.6 zijn tevens van toepassing voor gebruik dat is toegelaten 
na afwijking van de regels van dit plan. 

26.2.2 Woonhuizen en bijbehorende bouwwerken 

Voor het bouwen van woonhuizen en bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels: 

• woonhuizen en bijbehorende bouwwerken zullen binnen een bouwvlak worden gebouwd, tenzij: 
o ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - bijbehorende bouwwerken', in 

welk geval bijbehorende bouwwerken buiten het bouwvlak mogen worden gebouwd; 
o in de bestaande situatie het bijbehorende bouwwerk buiten het bouwvlak is gebouwd, in welk 

geval het bijbehorende bouwwerk buiten het bouwvlak mag worden gebouwd; 
• het bebouwingspercentage zal per bouwperceel ten hoogste 70% bedragen. 

26.2.3 Woonhuizen 

Voor het bouwen van woonhuizen gelden de volgende regels: 

• als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd; 
• de hoofdgebouwen zullen uitsluitend in rijen worden gebouwd; 
• ten minste één gevel van het hoofdgebouw zal in een naar de weg gekeerde bouwgrens worden 

gebouwd; 
• de oppervlakte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 120 m² bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte 

meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte van een hoofdgebouw ten hoogste de bestaande 
oppervlakte zal bedragen; 

• de goothoogte en de bouwhoogte van de gebouwen en overkappingen zullen ten hoogste de ter plaatse 
van de aanduiding 'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' aangegeven hoogtes 



bedragen, tenzij de bestaande goothoogte en/of bouwhoogte meer bedraagt, in welk geval de 
goothoogte en/of de bouwhoogte ten hoogste de bestaande goothoogte en/of bouwhoogte zal bedragen; 

• de dakhelling van de gebouwen en overkappingen zal niet minder respectievelijk meer bedragen dan ter 
plaatse van de aanduiding 'minimum dakhelling (graden), maximum dakhelling (graden)' aangegeven, 
tenzij de bestaande dakhelling minder en/of meer bedraagt, in welk geval de dakhelling niet minder 
en/of niet meer dan de bestaande dakhelling zal bedragen, waarbij: 

o ter plaatse van de aanduiding 'plat dak' de gebouwen en overkappingen mogen worden 
voorzien van een plat dak.  

26.2.4 Kelders onder woonhuizen 

Voor het bouwen van kelders onder woonhuizen gelden de volgende regels: 

• een kelder zal binnen een bouwvlak worden gebouwd; 
• de oppervlakte van een kelder zal ten hoogste de oppervlakte van het bijbehorende hoofdgebouw 

bedragen. 

26.2.5 Bijbehorende bouwwerken 

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels: 

• bijbehorende bouwwerken, in de vorm van een recreatief opstal, zullen uitsluitend worden gebouwd ter 
plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - recreatief opstal'; 

• de bijbehorende bouwwerken zullen, behoudens het bepaalde in lid 26.2.2, ten minste 3,00 m achter de 
naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd, 
tenzij de bestaande afstand minder bedraagt, in welk geval de afstand ten minste de bestaande afstand 
zal bedragen; 

• de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken zal per hoofdgebouw ten hoogste 80 m² 
bedragen, exclusief de oppervlakte genoemd in 26.2.5 onder d, tenzij de bestaande gezamenlijke 
oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte ten hoogste de bestaande gezamenlijke 
oppervlakte zal bedragen; 

• de oppervlakte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk in de vorm van een recreatief opstal zal ten 
hoogste 70 m² bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte 
ten hoogste de bestaande oppervlakte zal bedragen;  

• de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken zal per hoofdgebouw ten hoogste 50% 
van het achtererf bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de 
gezamenlijke oppervlakte ten hoogste de bestaande oppervlakte zal bedragen;  

• de oppervlakte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste de oppervlakte van het hoofdgebouw 
bedragen, tenzij de bestaande oppervlakte meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte ten hoogste de 
bestaande oppervlakte zal bedragen;  

• de goothoogte van een aangebouwd bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste de bouwhoogte van de 
eerste verdiepingsvloer plus 0,25 m van het woonhuis bedragen; 

• de goothoogte van een vrijstaand bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 3,00 m bedragen, tenzij de 
bestaande goothoogte meer bedraagt, in welk geval de goothoogte ten hoogste de bestaande goothoogte 
zal bedragen; 

• de dakhelling van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 60° bedragen, tenzij de bestaande 
dakhelling meer bedraagt, in welk geval de dakhelling niet meer dan de bestaande dakhelling zal 
bedragen; 

• de bouwhoogte van een bijbehorend bouwwerk zal ten hoogste 6,00 m bedragen en ten minste 0,50 m 
lager zijn dan de bouwhoogte van het hoofdgebouw, tenzij de bestaande bouwhoogte meer bedraagt, in 
welk geval de bouwhoogte ten hoogste de bestaande bouwhoogte zal bedragen; 

• per hoofdgebouw zullen ten hoogste twee vrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebouwd, 
exclusief recreatieve opstallen. 

26.2.6 Andere bouwwerken 

Voor het bouwen van andere bouwwerken gelden de volgende regels: 



• de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen met dien verstande dat 
de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van de 
hoofdgebouwen ten hoogste 2,00 m zal bedragen;  

• de bouwhoogte van overige andere bouwwerken zal ten hoogste 5,00 m bedragen; 
• er zullen geen andere bouwwerken in de vorm van windturbines worden gebouwd. 

26.3 Afwijken van de bouwregels 

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van: 

• het bepaalde in lid 26.2.3 onder e in die zin dat de goothoogte van hoofdgebouwen wordt vergroot tot 
ten hoogste 6,00 m respectievelijk ten hoogste 6,50 m bij een plat dak, mits: 

o geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke 
waarden en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden; 

• het bepaalde in lid 26.2.3 onder f in die zin dat de dakhelling van hoofdgebouwen en/of overkappingen 
wordt verlaagd en/of wordt verhoogd, mits: 

o geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke 
waarden en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden; 

• het bepaalde in lid 26.2.5 onder b in die zin dat bijbehorende bouwwerken uitsluitend in hoeksituaties 
buiten het bouwvlak vóór de naar de weg gekeerde zijgevel van het hoofdgebouw, dan wel het 
verlengde daarvan worden gebouwd, mits: 

o in ieder geval de bijbehorende bouwwerken 3,00 m achter de voorgevelrooilijn van het 
hoofdgebouw gesitueerd worden; 

o de diepte van een bijbehorend bouwwerk vanuit de zijgevel ten hoogste 3,00 m bedraagt, tenzij 
de bestaande diepte meer bedraagt in welk geval de diepte ten hoogste de bestaande diepte zal 
bedragen;  

o geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke 
waarden en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden; 

• het bepaalde in lid 26.2.6 onder b in die zin dat de bouwhoogte van andere bouwwerken wordt vergroot 
tot ten hoogste 10,00 m, mits: 

o geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke 
waarden en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden. 

26.4 Specifieke gebruiksregels 

26.4.1 Toegestaan gebruik 

In overeenstemming met deze bestemming is: 

• het ondergeschikt gebruik van gedeelten van het woonhuis en/of de bijbehorende bouwwerken voor de 
uitoefening van een beroeps- of bedrijfsmatige activiteit, met inachtneming van de volgende 
voorwaarden: 

o de beroeps-/bedrijfsvloeroppervlakte bedraagt ten hoogste 80 m²; 
o er mogen alleen niet-uitstekende, niet-verlichte reclame-uitingen van beperkte omvang aan het 

woonhuis worden aangebracht; 
• het ondergeschikt gebruik van gedeelten van een woonhuis voor logies met ontbijt, met inachtneming 

van de volgende voorwaarden: 
o er worden ten hoogste 6 slaapplaatsen in maximaal 3 slaapkamers ingericht; 

• het gebruik van bijbehorende bouwwerken voor recreatieve bewoning in een recreatieve opstal, ter 
plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - recreatief opstal'. 

26.4.2 Strijdig gebruik 

Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, wordt in ieder geval gerekend: 



• het gebruik van de gronden en bouwwerken voor verblijfsrecreatieve doeleinden anders dan logies met 
ontbijt;  

• het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijfsdoeleinden, anders dan een 
beroeps- of bedrijfsactiviteit aan huis; 

• het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel; 
• het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van horecadoeleinden; 
• het gebruik van een woonhuis voor meer dan één woning;  
• het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning; 
• het gebruik van gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen, anders dan ten 

behoeve van de uitvoering van krachtens de bestemming toegelaten bouwactiviteiten en werken en 
werkzaamheden; 

• de stalling en opslag van aan het oorspronkelijk gebruik onttrokken voer-, vaar- of vliegtuigen; 
• het storten van puin en afvalstoffen; 
• het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting. 

26.5 Afwijken van de gebruiksregels 

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van: 

• het bepaalde in lid 26.4.2 onder f in die zin dat vrijstaande bijbehorende bouwwerken worden gebruikt 
als tijdelijk zelfstandige woonruimte ten behoeve van mantelzorg, mits: 

o de dringende sociale, verzorgings- of sociaal medische redenen worden aangetoond door een 
deskundig arts of een medisch specialist; 

o de afstand van het vrijstaande bijbehorende bouwwerk tot het woonhuis ten hoogste 20,00 m 
bedraagt, tenzij de feitelijke situatie op het achtererf dit niet toelaat en het woongenot, de 
ontwikkelingsmogelijkheden en de gebruiksmogelijkheden van omliggende gronden niet 
worden beperkt, in welk geval de afstand van het vrijstaande bijbehorende bouwwerk tot het 
woonhuis ten hoogste 50,00 m bedraagt;  

o in geval de noodzaak voor de tijdelijk zelfstandige woonruimte niet meer aanwezig is, het 
vrijstaande bijbehorende bouwwerk binnen drie maanden na beëindiging van de bewoning 
weer ongeschikt wordt gemaakt voor bewoning.  

26.6 Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat: 

• een bouwvlak wordt verschoven en/of qua vorm wordt aangepast, mits: 
o de oppervlakte van het bouwvlak niet wordt vergroot; 
o de geluidsbelasting van de geluidsgevoelige gebouwen niet hoger zal zijn dan de daarvoor 

geldende voorkeursgrenswaarde of een vastgestelde hogere waarde;  
o geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bebouwingsbeeld, de landschappelijke 

waarden en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden. 

 



INTERESSE
in deze woning?

Neem gerust contact met ons op!
We helpen je graag verder.

0222-312185

www.makelaardijeelman.nl

info@makelaardijeelman.nl

Makelaardij Eelman

Weverstraat 94
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